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Raumordnungs- und Baurecht

VO Verwaltungsrecht — Besonderer Teil Wintersemester 2021




Folien & Fragen

* Vortragsfolien:
o Moodle-Kurs (VO Verwaltungsrecht — Besonderer Teil, WiSe 2021)

o https://zfg.univie.ac.at/zfg/lehrveranstaltungen.htm

,Studium” =, Lehrveranstaltungen”

* Fragen an bernhard.boehm@univie.ac.at
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Fahrplan Raumordnungsrecht o S
Einflihrung und verfassungsrechtliche Beziige 00:04:50
Hoheitliche Raumordnung des Bundes 00:14:00
Hoheitliche Raumordnung der Lander: Hierarchie und Planungsakte 00:14:26
* Raumordnungsgesetze 00:16:26
* Raumordnungsprogramm 00:18:05
Hoheitliche Raumordnung der Gemeinden: Hierarchie und Planungsakte 00:22:04
 Ortliches Entwicklungskonzept 00:22:58
* Flachenwidmungsplan 00:25:01
* Bebauungsplan 00:33:51
Nicht-hoheitliche Raumordnung 00:39:23
Grundrechtliche Beziige 00:41:37
Zustandigkeiten und Rechtsschutz 00:44:06
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Fahrplan Baurecht

Einflihrung und verfassungsrechtliche Beziige, insbesondere:

* \Verschiedene Verfahrenskategorien
Bauplatzerklarung/Bekanntgabe der Bebauungsgrundlagen

Baubewilligungsverfahren, insbesondere:

* Nachbarlnnen, doppelte Kundmachung und Praklusion
* Vereinfachtes Bewilligungsverfahren

Baupolizei

Nebengesetze

Grundrechtliche Beziige

Zustandigkeiten
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00:50:06
00:53:54
00:58:47

01:03:29
01:08:05
01:24:58
01:31:27
01:34:41
01:35:00
01:37:07
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Raumordnungsrecht

Raumordnung ist...

,die Gesamtheit staatlicher Akte hoheitlicher und nichthoheitlicher
Art, die darauf abzielen, den Staatsraum oder Teile hievon nach den

politischen Zielvorstellungen, insbesondere im Sinne wirtschaft-
licher, sozialer und kultureller Leitlinien zu gestalten”

- Rill/Schéaffer
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Legaldefinition in den ROGs

Elemente Raumordnung:
* Planmafiige und vorausschauende Gestaltung des Gebiets
* Bestmogliche Lebensraumnutzung

* Beachtung von nattrlichen Gegebenheiten und wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Beddirfnissen

* Verfolgung von Allgemeininteressen

zB §1 Abs 171 NO ROG:

,Raumordnung: die vorausschauende Gestaltung eines Gebietes zur Gewdhrleistung der
bestmaoglichen Nutzung und Sicherung des Lebensraumes unter Bedachtnahme auf die

natiirlichen Gegebenheiten, auf die Erfordernisse des Umweltschutzes sowie die
abschdtzbaren wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bediirfnisse seiner Bewohner
und der freien Entfaltung der Persénlichkeit in der Gemeinschaft, die Sicherung der
lebensbedingten Erfordernisse, [...];“
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Kompetenzverteilung: Bund — Lander

Generalklausel (Art 15 Abs 1 B-VG)

3

Fachplanungskompetenzen

3 3

auch ortliche Raumplanung

nur tiberortliche Raumplanung

Bund: Eisenbahn- und StraBenwesen, Luft-
und Schifffahrt, Forstwesen, Wasserrecht,
Abfallwirtschaftliche Anlagen, Militarische
Anlagen

Lander: Landeskultur, Landschaftspflege,
Landesstralen, Naturschutz
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Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Uberoértliche Raumplanung Ortliche Raumplanung

3

Art 118 Abs 2 B-VG:

* AusschlieRliches/Uberwiegendes Interesse
der Gemeinde

* Dazu geeignet, von ihr innerhalb ihrer
Grenzen wahrgenommen zu werden

Va Flachenwidmungsplan

» Recht auf Selbstverwaltung
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Kompetenzverteilung: Koordinierung

Starke Kompetenzzersplitterung: Bund — Lander — Gemeinden

Koordinierung der Raumordnung

\ ¢ $ \ ¢

Osterreichische
Raumordnungs-
konferenz

Beriicksichtigungs- Art-15a-
prinzip Vereinbarung
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Legalitatsproblematik: Finale Determinierung

Legalitatsprinzip <Z> Unbestimmtheit der ROGs

Losung: , Finale Determinierung” oder , Finale Bindung“
* Inhaltliche Flexibilitat

* Besondere Bedeutung der Verfahrensvorschriften
o Umfassender Zielkatalog
o Grundlagenforschung
o Stellungnahmerechte
o Strenge Folgen von VerstoBen gegen die Verfahrensvorschriften

‘ ,Legitimation durch Verfahren”
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Uberblick

Lander Gemeinden

Nicht-
hoheitliche
Raumordnung

Hoheitliche
Raumordnung
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Hoheitliche Raumordnung: Bundesebene

C> nur Fachplanungskompetenzen

Beispiele:

* Erklarung und Auflassung von BundesstralRen

* Trassenfestlegung (Bundesstral3en)

* Errichtung von Zivil- und Militarflugplatzen

* Bau von Eisenbahnen

* Trassenfestlegung bei Hochleistungsstrecken

* Gefahrenzonen in der forstrechtlichen Raumplanung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seita |12



Hoheitliche Raumordnung der Lander und
Gemeinden: Hierarchie der Planungsakte

7% universitat
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ibersrtliche Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnung:

Landesebene
Raumordnungsprogramme

ortliches Entwicklungskonzept

ortliche
Raumordnung:
Gemeinde-
ebene

Flachenwidmungsplan

Bebauungsplan
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Baurecht: Bauplatzerklarung + Baubewilligung
A 4

-~
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Lander: Raumordnungsgesetze

= hoheitlicher Akt der Gberortlichen Raumordnung der Lander

Raumordnungsziele

- Rahmen und MaRstab fiir alle folgenden Planungsakte

Seite|14-
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Raumordnungsprogramme/
Landesentwicklungsprogramme/...

= hoheitlicher Akt der Gberortlichen Raumordnung der Lander

Inhalt: Grundsatze und Leitlinien der Landesplanung, zB:
e Festlegung ,zentraler Orte”

* Festlegung der Hauptverkehrsachsen

* Grundlagen der Siedlungsstrukturen und -dichten

* Planung der Versorgung der Bevolkerung

e Standortvorsorge fur Gewerbe und Industrie

Form: Verordnung

Wirkung:
 Determiniert alle Folgeakte
* idR keine unmittelbare Wirkung fiir Grundeigentimer*innen
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Raumordnungsprogramm:
planliche Darstellung OO

06. Landesraumordnungsprogramm 2017
Ceskysmmlov ,—"'L‘ ————— h = 06- LAROP 2017
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Salzkammergut

= Autobahnen, Schnelistraen
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Hoheitliche Raumordnung der Gemeinden:
Hierarchie der Planungsakte

Ly wien

ibersrtliche Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnung:
Landesebene

Raumordnungsprogramme

\/ Baurecht: Bauplatzerklarung + Baubewilligung
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Ortliches Entwicklungskonzept/
Raumordnungskonzept/....

= hoheitlicher Akt der 6rtlichen Raumordnung der Gemeinden

Inhalt: Langerfristige Entwicklungsziele und -maRnahmen der Gemeinde:
* Angestrebte Bevdolkerungsentwicklung

* Besondere Eignung fur landwirtschaftliche Nutzung

* Verkehrswege zur AufschlieBung

* Hauptversorgungs- und Entsorgungseinrichtungen

* Voraussichtlicher Baulandbedarf

* Erforderliche Gemeinschaftsgebiete

Form: Verordnung; uU einfacher GR-Beschluss

Wirkung:

 Determiniert alle Folgeakte

* idR keine unmittelbare Wirkung fir Grundeigentiimer*innen
* Va Interpretationshilfe
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Flachenwidmungsplan

= zentraler hoheitlicher Akt der ortlichen Raumordnung (Gemeinde)

Inhalt: Festlegung der konkreten Nutzung von Grundstlicken in
parzellenscharfer Widmung flir das gesamte Gemeindegebiet:
* Bauland

e Grunland

* Vorbehaltsflachen

e Sonderflachen

Form: Verordnung

Wirkung:
* Bindet alle Folgeakte
* uU unmittelbare Wirkung auf Grundeigentimer*innen

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seita 1S
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Flachenwidmungsplan: Planliche Darstellung

Stadt Krems an der Donau (NO)
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Verfahren Flachenwidmungsplan

1. Kundmachung der Absicht einen FWP zu erlassen

|;/|

2. Entwurf des FWP

T
o J

3. Beschluss des FWP

{

4. Kundmachung des FWP

|
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Bebauungsplan

= hoheitlicher Akt der 6rtlichen Raumordnung (Gemeinde)

Inhalt: Nahere Bestimmungen fur Baulandflachen und Gebaude

Baugrenzlinien

Baufluchtlinien

Bebauungsweise (Anordnung der Gebaude etc)
Maximale Gebaudehdhe

Bebauungsdichte (Verhaltnis Grundstiick zu Gebaude)

Form: Verordnung

Verfahren: ahnlich zum FWP-Verfahren

Enger Zusammenhang mit dem Baurecht

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht
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Bebauungsplan: Planliche Darstellung

Leonding (00)

Schallschutzmassnahmen
/ Zu- und Abfahrtsverbot Baufluchtlinie
Geschosszahl

Abgrenzung des

Planungsgebietes

Quelle: Leitfaden Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Leonding
(https://www.leonding.at/fileadmin/Stadtplanung_und_Baurecht/Leitfaden_fuer_Flaechenwidmungs-_und_Bebauungsplaene.pdf)
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Hoheitliche Raumordnung der Gemeinden:
Hierarchie der Planungsakte

Ly wien

ibersrtliche Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnung:
Landesebene

Raumordnungsprogramme

\/ Baurecht: Bauplatzerklarung + Baubewilligung
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Weitere Vorgaben der ROGs
fur die hoheitliche Raumordnung
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Anderung von Planungsakten:

e Nur aus wichtigem Grund (zB Anderung von héherrangigen
Planungsakten oder tatsachlichen Gegebenheiten)

* uU Pflicht zur Abanderung

e Oft mittels vereinfachtem Verfahren

Bausperren:

 Zur Sicherstellung der Planungsziele

* Immer zeitlich begrenzt (treten idR automatisch aulRer Kraft)

* uU Baubewilligungen moglich (wenn sie Planungszielen nicht
widersprechen)

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seite 25



Schnittstelle Raumordnungsrecht - Baurecht

* Bauplatzerklarung/Baubewilligung: Behorde prift auch die
Ubereinstimmung mit dem FWP = bei Widerspruch: Antrag wird
abgewiesen

* Einwendung von Nachbar*innen: nur moglich, wenn die konkrete
Widmungsart die vorgebrachten Einzelinteressen schitzt
(subjektiv-offentliches Recht)

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seite 26



Nichthoheitliche Raumordnung

= kompetenzneutral (Art 17 B-VG: GK als Privatrechtstrager):
* Forderungen (zB Wohnbauforderung)

* Vertragsraumordnung
o Baulandsicherungsvertrage: verpflichten zur tatsachlichen Bebauung
o § 14 Sbg ROG 1992 aF (VfSlg 15.625)

* Juristische Personen: Baulandbeschaffung/Férderungsverwaltung
o zB Bodenbeschaffungsfonds, Baulandsicherungsgesellschaften etc.

# Hoheitliche Mallnahmen zur Baulandmobilisierung:
o Kostentragung der Umwidmung durch den*die Antragssteller*in
o Befristete Baulandwidmung (Rickwidmung ohne Entschadigung)
o AufschlieBungsbetrage

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seite 27
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Grundrechtliche Beziuge in der Raumordnung

* Eigentumsfreiheit (Art 5 StGG, Art 1 1. ZPEMRK)

o Eigentumsbeschrankung (va Wertminderung bei Umwidmung):
— Gesetzliche Grundlage + Offentliches Interesse + VerhaltnismaRigkeit
— Inkl dokumentierte Interessensabwagung (6ffentliches vs Einzelinteresse)

o Enteignung (zB Abtreten von Grundstucksteil fiir SiedlungserschlieRung)
— Konkreter Bedarf + Eignung des Objekts + keine Alternativen

 Gleichheitsgrundsatz (Art 2 StGG, Art 7 B-VG)

o Entschadigung bei Enteignung: Sonderopfertheorie
o Keine entschadigungslose Umwidmung (OGH 2 Ob 52/99g)
o Nachtragliche Legitimierung von Schwarzbauten

* Verfahrensgarantien (Art 6 EMRK)

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seite 28



Zustandigkeiten

Raumordnungsgesetz

Raumordnungsprogramm

Ortliches
Entwicklungskonzept,
Bebauungsplan

Flachenwidmungsplan

Individuelle Rechtsakte

1

der Gemeinde

Gesetz

Verordnung

Verordnung

Verordnung

Bescheid

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht

Ortliche
Raumplanung:

Uberdrtliche
Raumplanung:
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Rechtsschutz
Voraussetzungen:
e Subjektive und aktuelle
Betroffenheit Verordnung

* Umwegsunzumutbarkeit

P

Bescheid

Verwaltungs-
gericht

Verfassungs-
gerichtshof

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seita 3G
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Baurecht im weiteren Sinn

offentliches

privates

Baurecht Baurecht

allgemeine bautechnische

Vorschriften

Bebauungs- Baupolizei
regeln

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht SeNB{.:
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Kompetenzverteilung: Bund - Lander

Gefahrenabwehr in unloslichem

Generalklausel (Art 15 Abs 1 B-VG) Zusammenhang mit der
Hauptmaterie

2 2
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Kompetenzverteilung:
eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

ortliche Baupolizei (Art 118 Abs 3 Z 9 B-VG) restliches Baurecht

Was ist ortliche Baupolizei? Was gehort keinesfalls zur

» ausschliefRliches/Uberwiegendes Interesse der ortlichen Baupolizei?
Gemeinde e Strafbestimmungen

e dazu geeignet, von ihr innerhalb ihrer Grenzen * Enteignungen
wahrgenommen zu werden e Vollstreckung

Das ist va: * Bauvorhaben, die Uber die

e Schaffung von Bauplatzen Gemeindegrenzen

* Durchfihrung des Baubewilligungsverfahrens hinausgehen

* Bauaufsicht

e Ortsbildschutz

- Recht auf Selbstverwaltung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seite 34



Anwendungsbereich:
Bauwerk/Bau/bauliche Anlage/etc

iversitat
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Legaldefinition: zB § 4 Z 7 NO BauO

,Bauwerk: ein Objekt, dessen fachgerechte Herstellung ein wesentliches Maf$ an

bautechnischen Kenntnissen erfordert und das mit dem Boden kraftschliissig
verbunden ist”

Definition des VwWGH:

* Bautechnische Kenntnisse zur Errichtung erforderlich

* Gewisse Verbindungen mit dem Boden

* Geeignet offentliche Interessen zu berthren, zB:
o Gesundheit und Leben von Menschen (Bau- und Feuersicherheit, Hygiene, ...)
o Ortsbildschutz
o Verkehrsinteressen

Achtung: umfasst sind nicht nur Gebaude im umgangssprachlichen Sinn,
sondern auch Hitten, Handymasten, Mauern, Zaune etc

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seﬂ&\ﬂ:



Verschiedene Verfahrenskategorien

bewilligungs-

pflichtig

anzeigepflichtig

mitteilungs-
pflichtig

freie Bauten

* idR miindliche
Verhandlung

 Bescheid

e Baubeginn erst
nach Rechtskraft
des Bescheids

* teilweise verein-
fachte Verfahren
fur bestimmte
Bauvorhaben

va Neu-, Zu- und
Umbau, Abbruch von
Gebauden

* keine mundliche
Verhandlung

* kein Bescheid

* Baubeginn
spatestens mit
Fristablauf (idR 6
Wochen bis 2
Monate)

zB Wintergarten, Photo-
voltaik

e kein Verfahren

* kein Bescheid

* Baubeginn jeder-
zeit (unterlassene
Mitteilung andert
Zuldssigkeit nicht)

zB Solaranlagen,
Einfriedungen

e kein Verfahren

* kein Bescheid

e Baubeginn
jederzeit

zB Springbrunnen,
bestimmte Innenaus-
bauten

# Achtung: sehr unterschiedliche Einordnung in den verschiedenen BauO!

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht
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Wichtigste Rechtsakte des Baurechts

Bauplatzerklarung Baubewilligung

Dinglicher Bescheid
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Bauplatzerklarung/
Bekanntgabe der Bebauungsgrundlagen

Es wird die konkrete Eignung eines Grundstiicks zur Bebauung gepruft.

* Bauplatzerklarung
o zT vorgeschaltetes Verfahren, zT im Bewilligungsverfahren integriert
o zT Voraussetzung fur Baubewilligungsbescheid, zT freiwilliges Verfahren
o Ein-Parteien-Verfahren: keine Parteistellung der Nachbar*innen
o Dinglicher Bescheid (Konservierung der Bauplatzeigenschaft)

* Bekanntgabe der Bebauungsgrundlagen
o idR fakultativ
o idR Feststellungsbescheid (idR Konservierung der Bauplatzeigenschaft)

* Gar kein vorgeschaltetes Verfahren
o Vorpriufung im Baubewilligungsverfahren
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Uberblick tiber das Baubewilligungsverfahren

Bauansuchen
Vorprifung
Kundmachung der Verhandlung
Einwendungen der Parteien
Bauverhandlung
Bescheid
Bauausfiihrung

Fertigstellungsanzeige + Nutzungsbewilligung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht
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Bauansuchen

Vorprifung

Kundmachung der Verhandlung

Einwendungen der Parteien

Bauverhandlung

Bescheid

Bauausfiihrung

Fertigstellungsanzeige + Nutzungsbewilligung

WiSe 2021

VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht
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antragsbediirftiges Verfahren
Schriftlichkeit

antragsberechtigt: idR nur Grund-

eigentimer¥*in

Bauwerber*in kann wahrend des Ver-
fahrens wechseln

Mangel im Antrag
— Verbesserungsauftrag gem § 13

Abs 3 AVG

Antragsanderung: im Rahmen des §
13 Abs 8 AVG moglich (keine
Wesensanderung)

Seite‘4(\3~
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Baubewilligungsverfahren: Vorpriifung

Bauansuchen

* idR nur wenn es keine
Bauplatzerklarung/Bekanntgabe der
Vorprifung Bebauungsgrundlagen gibt

Kundmachung der Verhandlung * Abweisung ohne Verfahren moglich

 Nachbar*innen haben idR keine
Parteistellung

Einwendungen der Parteien

Bauverhandlung

Bescheid

Bauausfiihrung

Fertigstellungsanzeige + Nutzungsbewilligung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seiteifl%
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Baubewilligungsverfahren: Kundmachung

Bauansuchen Mehrparteienverfahren!

Vorpriifung Achtung: priifungsrelevante Themen!
e Parteistellung (Nachbarlnnen)
* Doppelte Kundmachung

Kundmachung der Verhandlung . Priklusion

Einwendungen der Parteien Anberaumung Verhandlung (§ 41/1 AVG)
* bekannte Beteiligte: personliche
Bauverhandlung Verstandigung (1. Satz)
* unbekannte Beteiligte: durch Edikt (2.
Bescheid Satz)

* Anschlag an der Amtstafel
e dazu bestimmte Zeitung
* elektronisches Amtsblatt

Bauausfiihrung

Fertigstellungsanzeige + Nutzungsbewilligung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seite;fl{’i



Wer ist Partei?

WiSe 2021

& 8 () [o

Bauwerber¥*in

Grundeigentiimer®*in

Nachbar*in

Organparteien

VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht
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Wer ist Nachbar*in?

Gemeinsame Grundstlicksgrenze
oder

Bestimmte Entfernung zum
Grundsttck/Bauvorhaben
oder

Qualitative  Definition:  Nahe-
verhaltnis, sodass vom Bau-
vorhaben  Einwirkungen aus-
gehen konnen, vor denen das
Gesetz Schutz gewahrt

Verlust der Parteistellung?

Seita 43
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Praklusion: Verlust der Parteistellung

Praklusion tritt ein, wenn....

1. Der*die Nachbar*in nicht rechtzeitig eine zuldssige Einwendung
erhoben hat und

2. Die Verhandlung von der Behérde richtig kundgemacht wurde
* Personliche Verstandigung (§ 41 Abs 1 1. Satz AVG)
* Doppelte Kundmachung (§ 42 Abs 1 AVG)

= AVG-Modell!
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Praklusion: Doppelte Kundmachung

Lvr\}i\éﬁrsit'eit
oder personliche Ladung

besondere
Form

(WEWERE Praklusion
gesetz) kann fir alle

Beteiligten
eintreten!

Kundmachung

durch Edikt
qualifizierte (41 Abs 1 2. Satz)

(doppelte) Amtstafel
Kundmachung Zeitung
Elektronisch-
es Amtsblatt

ODER

geeignete
Form

nur personliche
Verstandigung
(uU Sonderformen in den
BauO, zB Hausfluranschlag)

Praklusion Achtung: In beiden
nur fur Fallen muss ein Hinweis

verstandigte auf die Praklusions-
Person folgen enthalten sein!

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seiteifl{;
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Einwendungen der Nachbar*innen

zulassig
(Behauptung der Verletzung
eines subjektiven 6ffentlichen
Rechts)

rechtzeitig

Objektiv
privatrechtliche offentlich-
Einwendungen rechtliche

Einwendungen

Achtung: Erhaltung der Parteistellung nur bezuglich der rechtzeitigen, zulassigen und
konkreten Einwendung! (Teilpraklusion)

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seitc 4f .
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Heranriickende Wohnbebauung &

(1)

@
(1)

VfGH: Betriebsanlageninhaber*innen konnen sich gegen Wohnbauten in ihrer Umgebung
wehren, indem sie sich im Baubewilligungsverfahren auf die Ubereinstimmung mit dem
FWP/Bebauungsplan stiitzen, sofern damit ein Immissionsschutz verbunden ist.

Landesgesetze: sehen idR solche Bestimmungen ausdriicklich vor
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Nachtragliche Einwendungen

4 r )
m Verhinderte Partei m Ubergangene Partei

—> ist prikludiert — ist nicht prakludiert
Quasi-Wiedereinsetzung (§ 42 VwWGH-Rsp: Kann ...
Abs 3 AVG): e Zustellung des Bescheids
* Unvorhergesehenes oder verlangen ' '
unabwendbares Ereignis * RM gegen Bescheid, der ihr
* Kein Verschulden oder nur nicht zugestelit wurde,
minderer Grad einreichen
* Zeitliche Begrenzung * Feststellung der
2 Wochen ab Wegfall Parteistellung beantragen
* RKdes Bescheids uU zeitlich unbegrenzt!
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Baubewilligungsverfahren: Bauverhandlung

Bauansuchen 7weck:
e Sachverhaltsfeststellung
Vorpriifung * Wahrung des Parteiengehors

e Abhandeln der Einwendungen

Kundmachung der Bauverhandlung

Prifung, ob das Bauvorhaben ALLEN

Einwendungen der Parteien baurechtlichen Vorschriften entspricht

Ausgestaltung in den BL verschieden:

Bauverhandlung

Zwingende Verhandlung

Bescheid * im Ermessen der Behorde

« 00: Verhandlung kann entfallen,
wenn die Nachbar*innen erklaren,
keine Einwendungen zu haben

Bauausfiihrung

Fertigstellungsanzeige + Nutzungsbewilligung * NO: gar keine Bauverhandlung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seiteﬂ@-



Vereinfachtes Bewilligungsverfahren

» Zweck: Verfahrensbeschleunigung und Deregulierung
* Was ist oft anders?

o Klrze Entscheidungsfrist

o Begrenzte Prifpflicht der Behorde

o Einschrankung der Nachbar*innenrechte:

—Kreis der Nachbar*innen ist idR kleiner

—Weniger subjektiv-offentliche Rechte
* Grenze des Landesgesetzgebers: Gleichheitssatz
o Einbeziehung der Bauvorhaben muss sachlich gerechtfertigt sein
o Parteistellung muss zumindest bezlglich Verfahrensart gegeben sein

Achtung: Abgrenzung zum Anzeigeverfahren!

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht
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Baubewilligungsverfahren: Bescheid

Bauansuchen

Vorprifung

Kundmachung der Bauverhandlung

Einwendungen der Parteien

Bauverhandlung

Bescheid

Bauausfiihrung

Fertigstellungsanzeige + Nutzungsbewilligung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht

begriindet das subjektiv-6ffentliche
Recht zur Ausfihrung des Baus oder
verwehrt es

e Dingliche Wirkung
* Schriftlichkeit

 Bauwerber*in hat Anspruch auf
Bewilligung, sofern keine
Versagungsgrinde vorliegen

e Bauvorhaben als unteilbares Ganzes:

e Anderungen auftragen
e Auflagen

* Erloschen der Baubewilligung

Selte‘jé
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Baubewilligungsverfahren: Bescheid

Bauansuchen
Vorprifung

Kundmachung der Bauverhandlung

Einwendungen der Parteien

Bauverhandlung

Bescheid

(mmmmn Rechtsmittel

Bauausfiihrung

Fertigstellungsanzeige + Nutzungsbewilligung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht Seite.S(’Z-



Baubewilligungsverfahren: Bescheid

Bauansuchen

Vorprifung

Kundmachung der Bauverhandlung

Einwendungen der Parteien

Bauverhandlung

Bescheid

Bauausfiihrung

Fertigstellungsanzeige + Nutzungsbewilligung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht

Beginn erst ab RK der Baubewilligung

Baufiihrer*in: verantwortlich fur ...
* Einhaltung der Vorschriften

 Vermeidung von Gefdahrdung und
unzumutbaren Belastigungen

Bauaufsicht der Behérde:

* Zutrittsrecht

* Recht auf Auskunft und Einsicht
* Baupolizeiliche Anordnungen

uU muss Nachbar*in Benutzung seines
Grundsticks dulden

Seite‘j{;




Baubewilligungsverfahren: Bescheid

Bauansuchen

Vorprifung

Kundmachung der Bauverhandlung

Einwendungen der Parteien

Bauverhandlung

Bescheid

Bauausfiihrung

Fertigstellung/Nutzungsbewilligung

WiSe 2021 VO Verwaltungsrecht - Besonderer Teil: Bau- und Raumordnungsrecht
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idR Anzeige der Fertigstellung

uU Beniitzungsbewilligung (Bescheid)

Mangel? Fristsetzung

* Nachtragliche Bewilligung
e Beseitigung der Mangel

Wirkung: kann keine Mangel
spatere baupolizeiliche
sind trotzdem maoglich

Anordnungen

heilen,

_
Sem‘><r
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Baupolizei

Ziel: Abwendung und Beseitigung von Gefahren im Baurecht durch
die Androhung und Anwendung von Zwang, va

Bauaufsicht

e Uberpriifung wahrend der Bauausfiihrung

Mallnahmen gegen vorschriftswidrige Bauten

e Konsenswidriger Bau/formell konsensloser Bau/materiell konsensloser Bau

Erhaltungs- und Instandhaltungspflichten

e Erhaltung des Bauwerks im ordnungsgemalien Zustand nach
Bauausfiuhrung

— notfalls mittels baupolizeilicher Anordnung durchsetzbar
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Baurechtliche Nebengesetz

HHHE Ortsbildschutz- und Altstadterhaltungsgesetze

9‘\ Garagengesetze

lT Aufzugsgesetze

o

:n Strafbestimmungen

x Bautechnische Vorschriften (ONORMEN, OIB-Richtlinien, ...)
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Grundrechtliche Beziuge im Baurecht

* Eigentumsfreiheit (Art 5 StGG, Art 1 1.ZPEMRK)

o Baufreiheit = Recht der*des Eigentimerin*Eigentimers sein
Grundstlick nach Belieben zu benitzen und jeden Bauwillen zu
verwirklichen

— Eigentumsbeschrankungen
— Enteignungen
* Gleichheitssatz, insb Sachlichkeitsgebot (Art 7 B-VG)
o Abgrenzung bewilligungspflichtiges und anzeigepflichtiges Bauvorhaben
o Abgrenzung vereinfachtes und normales Verfahren
o Parteistellung/Praklusion
o Entschadigung flir Enteignungen

* Verfahrensgarantien (Art 6 EMRK)
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restliches Baurecht
(ua durch DelegierungsVOs!)
~
J im UWB
o N (Burger-
2.Instanz | ©=i0=le s e SETUEIDe - Stadtsenat meister*in)
vorstand )

L 4

Bescheidbeschwerde beim LVwG (in weiterer Folge uU VwGH + VfGH)

Zustandigkeiten im Baurecht

ortliche Baupolizei:

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

+ Aufsicht der Lander (Art 119a Abs 3 B-VG):

idR BH oder LReg
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Noch Fragen?

Bernhard.boehm@univie.ac.at




